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СОБРАНИЕ  ДЕПУТАТОВ МАТВЕЕВО-КУРГАНСКОГО РАЙОНА

Ростовской области

Р Е Ш Е Н И Е

	 25 декабря 2014 г.
	     № 309
	п. Матвеев Курган


	О внесении изменений в решение Собрания депутатов Матвеево-Курганского района от 25.04.2012 № 155 «Об утверждении генерального плана Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района»


В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 24,25 Градостроительного кодекса Российской Федерации, статьями 18.19 Областного закона от 14.01.2008 № 853-ЗС «О градостроительной деятельности в Ростовской области», рассмотрев предоставленные материалы проекта внесения изменений в документ территориального планирования (генеральный план) Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области, выполненные ООО «Севкавнипиагропром», сводное заключение Правительства Ростовской области № 16 от 29.09.2014 «о согласовании проекта внесения изменений в генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области в части изменения границ населенного пункта села Авило-Успенка и границ производственной зоны прилегающей с юго-восточной стороны  к селу Авило-Успенка», протокол публичных слушаний № 1 от 16.07.2014, заключение от 17.07.2014 о результатах проведения публичных слушаний по проекту внесения изменений в генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области, учитывая решение Собрания депутатов Новониколаевского сельского поселения от 24.11.2014 № 78 «О передаче осуществления части полномочий в области градостроительной деятельности», Собрание депутатов Матвеево-Курганского района
РЕШИЛО:

1. Внести изменения в решение Собрания депутатов Матвеево-Курганского района от 25.04.2012 № 155 «Об утверждении генерального плана Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района» изложив приложение в новой редакции (согласно приложению к настоящему решению).
2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Поручить Главе Матвеево-Курганского района А.А. Рудковскому обеспечить размещение в федеральной государственной информационной системе генерального плана Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области в новой редакции.

4.Контроль за исполнением настоящего решения возложить на председателя комиссии по строительству, благоустройству, транспорту, связи и коммунальному хозяйству, торговли  Собрания депутатов Матвеево-Курганского района Молчанова Л.С. 

Глава Матвеево-Курганского района Председатель Собрания депутатов района

                               А.А. Рудковский                                                      М.П. Папа

	
	Приложение

к решению 
Собрания депутатов

Матвеево-Курганского района

от 25.12.2014 № 309


ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ

НОВОНИКОЛАЕВСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

МАТВЕЕВО-КУРГАНСКОГО  РАЙОНА

РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области разработан в соответствии с контрактом № 11 от «12» марта 2011 года, заключенным с Администрацией Матвеево-Курганского района и Постановления Главы Администрации  Матвеево-Курганского района  «О разработке генерального плана Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области» № 991 от 29.09.2007 года. 

Внесение изменений в генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района осуществлено в рамках Договора № 605 от 26 декабря 2013 г. между ООО «Успенский перерабатывающий комплекс» и ООО «Севкавнипиагропром» на разработку проекта  внесения изменений в  документ территориального планирования  (Генеральный план) Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области.
1. Цели и задачи территориального планирования
Целью разработки генерального плана Новониколаевского сельского поселения - как документа территориального планирования муниципального образования, является определение назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов, в целях обеспечения устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, обеспечение учёта интересов граждан и их объединений.

Градостроительная деятельность в соответствии с  генеральным планом обеспечит безопасность и благоприятные условия жизнедеятельности человека, ограничит негативное воздействие хозяйственной и другой деятельности на окружающую среду и обеспечит охрану и рациональное использование природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

В соответствии с градостроительным Кодексом Российской Федерации Генеральный план определяет стратегию функционально-пространственного развития территорий сельского поселения и устанавливает перечень основных мероприятий по формированию благоприятной среды жизнедеятельности.

Исходя из этого, основными задачами, решаемыми при разработке Генерального плана Новониколаевского сельского поселения являются следующие:

· анализ внешних и внутренних факторов и предпосылок социально-экономического и пространственного развития сельского поселения;

·  ориентации на внутренние ресурсы, а также на современный природный, экономический и социальный потенциалы;

· формирование социальной и транспортной инфраструктуры поселения, обеспечивающей максимум удобств для проживания и трудовой деятельности населения;

· повышение устойчивости природно-экологического каркаса.
    Выполнен анализ существующего положения, с учётом всех планировочных ограничений, определены отличительные особенности населённых пунктов – с. Новониколаевка; с. Авило-Успенка,  х. Верхнеширокинский , х. Балка, х.Вишнянский, р. Закадычное, х. Левченко, п. Ленинский, х. Новоалександровский, х. Первомайский, х. Терновой, п. Сарматский, х. Самарский,  уникальность мест их расположения, проведена оценка их потенциальных возможностей для развития, выявлены направления и территории развития различных функциональных зон – селитебных, промышленных, рекреационных; выполнены расчёты перспективной численности населения, объёмов строительства и реконструкции. 

Определены пути совершенствования транспортной и инженерной инфраструктур поселения, возможности улучшения экологического состояния, а также первоочередные мероприятия реализации основных положений генерального плана.

Генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района содержит следующие положения, которые включают в себя цели и задачи территориального планирования: 

· установлены зоны различного функционального назначения и ограничения на их использование;

· даны предложения:

- по установлению границ сельского поселения;

- по установлению границ объектов градостроительной деятельности особого регулирования;

- по выделению территорий резерва для развития поселения;

· приняты решения по совершенствованию и развитию планировочной структуры;

· установлены:

- параметры развития и модернизации инженерной, транспортной, производственной, социальной инфраструктуры во взаимосвязи с развитием региональной и межселенной инфраструктур;


- границы территорий объектов культурного наследия и границы зон с особыми условиями использования территорий;

· предусмотрены меры:

- по защите территорий от воздействия чрезвычайных ситуаций природного  и техногенного характера и мероприятия по гражданской обороне;

- по сохранению объектов историко-культурного и природного наследия;

- по улучшению экологической обстановки;

· разработаны первоочередные градостроительные мероприятия по реализации генерального плана, включая предложения по перечню объектов градостроительной деятельности, требующих разработки первоочередной градостроительной документации.

Генеральным планом определены приоритетные направления развития сельского поселения с расчётным сроком II периода реализации – 20 лет, первоочередные мероприятия на расчетный срок I периода реализации - 10 лет, а также намечены направления перспективного развития поселения на период 35-40 лет.

Целью внесения изменений в генеральный план Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района осуществлено в рамках Договора № 605 от 26 декабря 2013 г. между ООО «Успенский перерабатывающий комплекс» и ООО «Севкавнипиагропром» на разработку проекта  внесения изменений в  документ территориального планирования  (Генеральный план) Новониколаевского сельского поселения Матвеево-Курганского района Ростовской области является:

-Размещение предприятия производственного  назначения по переработке нефти и нефтесодержащих жидких отходов по нескольким параллельным технологическим линиям, с переработкой нефтесодержащих промышленных отходов.

- Определение планируемого размещения объектов производственного назначения 1-5 го классов вредности. Изменение функциональной зоны на основе анализа использования территории поселения, возможных направлений развития этой территории и действующих ограничений этой территории в части планируемого размещения объектов производственного назначения предлагается изменить функциональную зону территории прилегающей с юго-восточной стороны к с.Авило-Успенка, общей площадью 82.9445 га.;

- Корректировка границ населенного пункта с.Авило-Успенка;

Предприятие размещается на следующих земельных участках:

	№ п\п
	Кадастровый номер
	Площадь кв.м.
	Категория

	1
	2
	3
	4

	Земли сельскохозяйственного назначения

	1
	61:21:0600011:1148   
	68 200.00 кв. м
	Земли сельскохозяйственного назначения

	2
	61:21:0600011:989
	70 000.00 кв. м
	Земли сельскохозяйственного назначения

	Итого:
	138 200.00 кв. м

	Категория не установлена

	3
	61:21:0600011:425 
	34 100.00 кв. м
	Категория не установлена

	4
	61:21:0600011:898  
	38 900.00 кв. м
	Категория не установлена

	5
	61:21:0600011:131 
	72 000.00 кв. м
	Категория не установлена

	6
	61:21:0600011:128  
	72 000.00 кв. м
	Категория не установлена

	7
	61:21:0600011:416  
	233 100.00 кв. м 
	Категория не установлена

	8
	61:21:0600011:991 
	120 000.00 кв. м  
	Категория не установлена

	Итого:
	570100 кв.м.

	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	9
	61:21:0600011:1000, 

	11 800.00 кв. м
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	10
	61:21:0600011:997,

 
	4 300.00 кв. м,
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	11
	61:21:0600011:999, 

	700.00 кв. м,
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	12
	61:21:0600011:996; 


	8 700.00 кв. м,
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения


	13
	61:21:0600011:15, 


	1 500.00 кв. м,  
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	14
	61:21:0600011:79, 

	9 400.00 кв. м,  
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	15
	61:21:0600011:998
	32000 кв.м.
	Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения

	Итого:
	68400 кв.м.

	Из не отмежёванных земель КК  61:21:0600011:

	16
	Формируемый земельный участок, граничащий с востока с ЗУ 61:21:0600011:425, с запада с ЗУ 61:21:0600011:898, с севера ограничен автомобильной дорогой регионального значения Р 61-180, с юга  лесополосой.
	24807 кв.м.
	Данные отсутствуют

	17
	Формируемый земельный участок, граничащий с севера с ЗУ 61:21:0600011:998, с востока с ЗУ 61:21:0600011:991, с юга с ЗУ 61:21:0600011:416, с запада прилегает к границе населенного пункта с.Авило-Успенка.
	27938
	Данные отсутствуют

	Итого:
	52745 кв.м.

	Итого территория предприятия, на 1-ю и 2-ю очередь освоения составит 829445 кв.м. или 82.9445 га.


2. Перечень мероприятий по территориальному планированию, 

последовательность их выполнения
Развитие Новониколаевского сельского поселения определено  в соответствии с мероприятиями, намеченной «Схемой территориального планирования Матвеево-Курганского района». Согласно данной документации Новониколаевское сельское поселение участвует в формировании системы расселения европейского типа. Все составляющие структурные элементы складывающейся системы расселения объединены или объединяются транспортными, производственными, трудовыми, рекреационными и информационными связями.

Генеральным планом территории Новониколаевского сельского поселения даны  перспективные направления развития населенных пунктов, определены участки жилого, общественного и производственного строительства, разработаны предложения по формированию транспортной системы, организации природно-экологического каркаса поселения, совершенствование  инженерно-технической инфраструктуры.

Территория Новониколаевского сельского поселения, согласно генеральному плану, увеличивается на 9 га  (в сложившихся границах, площадь = 15600 га) Местоположение территории поселения (по северу граница совпадает с государственной  границей между Россией и Украиной, по востоку граничит с Алексеевским и Матвеево-Курганским сельскими поселениями, по югу граничит с Матвеево-Курганским и Малокирсановским поселениями, по западу граничит с Малокирсановским и Анастасиевским сельскими поселениями) нашло отражение в формировании его перспективной планировочной структуры, увязанной со структурой всего Матвеево-Курганского района.

Перспективное развитие территории поселения определяет и интенсивное развитие транспортной и инженерно-технической инфраструктур, а также ориентирует в выборе площадок нового жилого строительства.

Генеральный план сельского поселения выполнен с учетом сложившейся территориальной организации Матвеево-Курганского района, его планировочной структуры, функционального зонирования, а также с учетом его географического,  геополитического положения, природных условий, сложившейся инфраструктуры.

На планировочную структуру поселения, формируемую генеральным планом, оказало влияние: 

-наличие на территории поселения  региональной дороги Матвеев-Курган - Донецк, 

- МАПП расположенный в с.Авило-Успенка

На систему расселения Новониколаевского сельского поселения оказывает влияние её административный центр – с.Новониколаевка, который является одновременно центром межселенного обслуживания.

Основной принцип, заложенный «Схемой территориального планирования Юго-Западного района Ростовской области (Ростовской агломерации). Матвеево-Курганский район», выполненной РосНИПИУрбанистики (г. Санкт-Петербург) – это переход к полицентрической планировочной структуре, дающей возможность активного развития центров муниципальных образований, а также – использование всех преимуществ своего положения в складывающейся планировочной структуре Ростовской агломерации.

  В основу планировочной концепции развития территории Новониколаевского сельского поселения положен системный подход в размещении селитебных, рекреационных и производственных территорий. Намечено усиление влияния с.Новониколаевка за счет введения дополнительных общественных функций. 

   Согласно генеральному плану, следующие населённые пункты поселения получают территориальное и экономическое развитие: с. Новониколаевка ,  п.Ленинский, х. Балка, р. Закадычное, с. Авило-Успенка .

Территориальное развитие получает с. Новониколаевка – административный центр Новониколаевского сельского поселения. Расширение территории планируется в западном и восточном направлении. Проектом предлагается упорядочивание существующей структуры селитебной территории, озеленение и благоустройство всей территории населенного пункта. Также проектом предлагается расширение промышленной зоны. Увеличение территории села планируется со 134 до 212 га и рост населения – до 1450 чел.(сейчас 659).

Значительное развитие получит с. Авило-Успенка. Схемой генерального плана предложено значительное территориальное расширение селитебной и производственной зон. 

Основное развитие селитебных территорий с. Авило-Успенка  предлагается в западном  и южном направлении. Развитие жилищного строительства предусматривается и в сложившихся кварталах – за счёт упорядочения территории, а также реконструкции. Новые территории предлагаются в большинстве своём к комплексному развитию, т.е. наряду со строительством малоэтажной усадебной жилой застройки одновременно будет осуществляться строительство объектов культурно-бытового обслуживания – детских садов, школы, торговых комплексов и т.п. 

Перспективные жилые территории предназначаются для выделения участков строительства, как для индивидуальных застройщиков, так и для организаций девелоперского типа.

Существующие промышленные и коммунально-складские зоны упорядочиваются, обозначаются новые площадки с выделением участков для развития малого предпринимательства и логистических центров. К активному освоению предлагаются восточная часть населенного пункта. Это связано с расположенным в северо-восточной части с. Авило-Успенка  нового МАППа. 

На расчетный срок предполагается увеличение существующих границ территории с. Авило-Успенка  , составляющей 152 до 293,16
 га и увеличение роста населения до 1380 чел. (ныне 908 чел.).

Территориальное развитие получают также п.Ленинский, х. Балка и р. Закадычное. Проектом предлагается упорядочивание существующей структуры селитебной территории, озеленение и благоустройство всей территории поселков, водоохраной зоны. Также проектом предлагается упорядочение производственных зон, обозначаются новые площадки с выделением участков для развития малого предпринимательства. 

Площади территории населенных пунктов меняются и составляют п.Ленинский 191 га (ныне –104 га), численность населения – 730 чел. (на момент проектирования – 564 чел.), х. Балка 161 га (ныне – 129га), численность населения – 188 чел. (на момент проектирования – 150 чел)  и р. Закадычное 51 га (ныне – 41га), численность населения – 160 чел. (на момент проектирования – 126 чел.).

Общая численность населения по Новониколаевскому сельскому поселению на перспективу составит 4200 чел.  (сейчас 2615 чел.)

В связи с ростом территорий населённых пунктов и их населения увеличатся и расходные показатели по всем инженерным системам. При этом предложены дополнительные источники по водоснабжению, электро- и газоснабжению, а также места размещения очистных сооружений.

Учитывая рельеф планируемой территории, а также, взаимное расположение населенных пунктов, предусматривается строительство очистных сооружений биологической очистки южнее х. Авило-Успенка, южнее х. Самарского (в т.ч., для х. Первомайского), восточнее п. Вишнянский, западнее х. Балка (в т.ч. для х. Терновой), восточнее раз. Закадычное, южнее х. Сарматский, в т.ч.: 

Остальные населенные пункты предусматриваются  к канализованию подключением к сборному напорному коллектору, проектируемому вдоль автомобильной дороги направлением на очистные сооружения биологического типа на территории Малокирсановского сельского поселения (для п. Ленинский, х. Верхнеширокинский. с. Новониколаевка, с. Новоалександровка и х. Левченко)

Планируется газификация всех проектируемых жилых территорий с разводкой по улицам.

Будут обеспечены и необходимые дополнительные электрические нагрузки.

Развитие сельского поселения предусматривается поэтапным, по мере формирования бюджетных, инвестиционных и частных средств и подготовки соответствующих площадок строительства и в будущем населённые пункты Новониколаевского сельского поселения приобретут современный благоустроенный вид.
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